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A | Ausgangslage und Ziele
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A | Ausgangslage und Ziele

Ty

Ausgangslage

Rapperswil-Jona hat den Anspruch, eine Stadt

mit regionaler Ausstrahlung zu sein. Dies bedingt,
dass bei Fragestellungen auch nach ,stadtischen”
Losungen gesucht wird. Sei dies in stadtebaulicher
Hinsicht, in Fragen der Aussenraume oder bei
Fragen der Bewaltigung des Verkehrs. Massnahmen
all dieser Bereiche sind als Elemente der Stadtent-
wicklung zu sehen.

Mit den beiden Zentren Rapperswil und Jona
verfolgt die Stadt eine Doppelkernstrategie. Die
stadtebauliche Situation definiert das Verhaltnis
und insbesondere den Raum zwischen den beiden
Zentren unbefriedigend. Mit einem Studienauf-
trag wurde 2011 ein Gesamtkonzept gesucht fir
die Neuausformulierung des”“Stadtraumes Neue
Jonastrase - St.Gallerstrasse” und eine Verkehrslo-
sung fur alle Verkehrstrager.

Vorgehen / Prozess

Mit Entscheid vom 17.02.2012 hat sich das Beurtei-
lungsgremium entschieden, die Konzepte der beiden
Bearbeitungsteams ernst niklaus fausch architekten
eth/sia gmbh und Van de Wetering Atelier fur Stad-
tebau mit der Weiterbearbeitung zu beauftragen.

Die vertiefende Bearbeitung erfolgte in 3 Arbeits-
schritten von September 2012 bis April 2013.

In einer ersten Arbeitsphase wurden zusammen mit
der Projektleitung und dem Auftraggeber die Zielset-
zungen und Arbeitsschwerpunkte definiert.

Team ernst niklaus fausch architekten eth/sia gmbh
Uberarbeitete ihr Konzept zu einer kombinierten

2- und 3-Spurlésung, um den verkehrlichen Anforde-
rungen Rechnung zu tragen. Als Zielsetzung gilt, den
Bus zu priorisieren und insgesamt die Kapazitat zu
optimieren, vor dem Hintergrund einer vertraglichen
Verteilung des vorhandenen Raumes.

Team Van de Wetering Atelier fiir Stadtebau zeigte
zum Vergleich ihr Uberarbeitetes Konzept aus

dem Studienauftrag mit einer durchgehenden
3-Spur-Lésung als stadtischen Boulevard zwischen
Rapperswil und Jona auf. Ausserdem vertieften sie
den Bereich des Stadtperrons am Bahnhof Jona.

Die Zwischenresultate wurden am 05.12.2012 dem
Beurteilungsgremium zur Diskussion und Entscheid-
findung vorgelegt.

Im Beurteilungsgremium wurde entschieden,

dass das Team enf eine 3-Spur-Lésung erarbeiten
und dabei die stadtebaulichen Konsequenzen und
Schlisse fur die Teilrevision des Zonenplanes aufzei-
gen soll.

Team van de Wetering Atelier fiir Stadtebau wurde
beauftragt, das Stadtperron in Abstimmung mit dem
Konzept Team enf zu lberarbeiten.

In der zweiten Arbeitsphase wurden die Auftrage
des Gremiums in Zusammenarbeit mit der Projekt-
koordination eingearbeitet.
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Am 05.04.2013 werden dem Beurteilungsgremium
die Schlussresultate vorgelegt.

Die Bearbeitung erfolgte in enger Zusammenarbeit
der beiden Teams, damit vergleichbare Resultate
entstehen. In den ersten beiden Arbeitsschritten
wurden die Konzepte im Sinne der Varianz parallel
bearbeitet.

Im vorliegende Schlussbericht sind die Resultate
zusammengefasst.

Ziele

Mit der Uberarbeitung sollen die Resultate des
Studienauftrages auf Grund der Empfehlungen des
Beurteilungsgremiums geschéarft werden. Zentraler
Punkt der Uberarbeitung bildet das Verkehrskonzept.

Die Uberarbeitung hat zum Ziel:

- Ein Gesamtkonzept zu formulieren, welches die
im Programm vom 6. Dezember 2010 formu-
lierten Zielsetzungen maoglichst optimal Rech-
nung tragt und die weiterfihrenden Erkenntnisse
des Studienauftrages einbezieht. Insbesondere
die stadtebauliche Grundidee aus der Konzeption
von ernst niklaus fausch ist zu prazisieren.

- Die Konsequenzen von 2 - und 3- spurigen
Verkehrslésungen aufzuzeigen.

- Grundlagen fiir die Ausarbeitung von stadtebau-
lichen Regelungen (Grundordnung, Perimeter fir
Sonderbauvorschriften) bereit zu stellen.

- Kurz, mittel und langfristige Entwicklungen
aufzuzeigen.

- Eine Basis flir den weiteren Planungsprozess zu
bilden.

Nach der Zwischenbesprechung wurden die Zielset-

zungen erganzt und prazisiert:

- Esist eine stadtebauliche Losung aufzuzeigen,
die die Raumsicherung fiir den Platzbedarf einer
3-Spurlésung sichert.

- Esist eine 3-Spurlésung aufzuzeigen, die eine
durchgehende separate Busspur beinhaltet.

Die detaillierten Beschreibungen der Zielsetzungen
sind dem Anhang Auftragsbeschrieb Vertiefungen
zu entnehmen.
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B | Zusammenfassung Resultate und Empfehlungen
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Variante kombinierte 2- und 3-Spurlésung

Die Uberarbeitung des Studienauftrags erfolgt im
Ansatz der Optimierung des Bestands. An den raum-
lich méglichen und verkehrstechnisch nétigen Orten
wird eine zusatzliche dritte Spur zur OV-Priorisierung
eingeflihrt. So kann prazise und situativ auf die
raumlichen Gegegebenheiten eingegangen und
reagiert werden. Gleichzeitig werden die Flachen fur
Fussganger und Velofahrer durchgehend vergros-
sert und so das Angebot zur Vernetzung der Zentren
verbessert. Damit kann der Umstieg von MIV auf LV
bzw. OV attraktiviert, der Modal Split optimiert und
die Verkehrsmenge auf der Neuen Jonastrasse/St.
Gallerstrasse reduziert werden.

Der Eingriff kann damit in Bezug auf zusatzliche
Flachenbeanspruchung fiir den Betrieb und Gebau-
deabbriche minimiert werden.

Zusatzlich bendtigte Flachen: 9100m2

notige Abbriiche: 5 Gebaude

Dies ermdglicht, dass zeitnah erste sichtbare
Massnahmen erfolgen und sukzessive in sinnvollen
Teilschritten erganzt werden kdnnen.

Stadtebaulich wird das Gebiet im Rahmen der beste-
henden Bau- und Zonenordnung entwickelt und
massvoll verdichtet.

Im ,Wohnstadt“-Quartier wird die pragende
Freiraumqualitat mithilfe von ergdnzenden Spielre-
geln zu Gebaudelangen und Hohen gesichert. Die
unterschiedlichen Charaktere der Abschnitte werden
gestarkt und erzeugen eine lebendige Achse in der
Stadt.

Anpassungen an den strategisch wichtigen Orten
erfolgen, um die libergeordnete Funktion dieser
Schliisselprojekte zu gewahrleisten.

Ausgehend vom heutigen Stadtraum, den Eigen-
tumsverhaltnissen und Baulinien wird das zukiinf-
tige Stadtbild schrittweise entwickelt. Dies erzeugt
eine Entwicklung, bei der jeder Zustand Teil des
Konzeptes wird und keine unfertigen Etappen
entstehen.

Variante durchgehende 3-Spurlosung

Der Wunsch nach einer durchgehenden dritten
Spur zur OV-Priorisierung bedingt einen anderen
Strassenraum. Ausgehend von einem zukiinftigen
Gesamtkonzept werden die notigen Weichen heute
gestellt. Dazu erfolgt primar eine Raumsicherung,
in dem der zukiinftige Strassenquerschnitt inklusive
Trottoir Platz findet. Zur Verbesserung des Langsam-
verkehrs bedarf es breite Velostreifen, Trottoirs und
Mittelstreifen bzw. -inseln zur besseren Querbar-
keit. Die Verbesserungen beim nichtmotorisierten
und offentlichen Verkehr zielen auf mittelfristige
Modal-Split-Anderungen. Aufgrund des breiteren
Strassenprofils (ca. 22m Breite inkl. Trottoir) sind
umfangreiche Landumlegungen, Flurbereinigungen
und zum Teil auch Gebaudeabbriche notig. Ausge-

hend von diesem Strassenprofil kann eine Baulinien-
festlegung erfolgen.

Zusatzlich benotigte Flachen: 17°200m2
notige Abbriiche: 20 Gebaude

Damit die Entwicklung moéglichst rasch und vorgan-
gig zum Strassenraumprojekt stattfindet, bedarf es
Anreize zur Verdichtung fur die Anstésser. Mithilfe
dieser Anreize konnen auf den privaten Parzellen die
baulichen Rander erzeugt werden, die den ange-
strebten Strassenraum fassen kénnen.

Die Sequenz der ,Neustadt” mit ihren 6ffentlich
nutzbaren Erdgeschossen und viel Publikumsverkehr
wird konsequent bis zum Kunstzeughaus fortgefiihrt
und baulich erganzt.

Der Abschnitt der ,Wohnstadt” wird aufgrund der
Aufzonung und der Strassenverbreiterung am stark-
sten transformiert.

Der Entwicklung werde prazise Rahmenbedin-
gungen gegeben, damit die bestehenden freiraum-
lichen Qualitaten erhalten bzw. mitgenommen
werden. Hierzu braucht es stadtebauliche Massnah-
men wie Zonenplan-Revision, Erhéhung der Dichte,
Regeln zur Lange und Hohe der Gebaude etc.

Fazit und Empfehlung

Unabhangig von dem Entscheid fiir oder gegen eine
dritte Spur bedarf es zwingend Massnahmen zur
Verbesserung des Fussganger- und Veloverkehrs,
sowohl in Langs- wie auch in Querrichtung. Ohne
diese Verbesserungen wird sich der Modal Split
nicht verandern und der MIV nicht reduzieren.

Wir empfehlen ein transparentes Verfahren mit
Einbezug und Beteiligung der Betroffenen und der
Bevolkerung.

Die Integration der Anliegen, die moglichst gerechte
Verteilung des Flachenbedarfs und die gemeinsame
Losungssuche erzeugen eine grosstmogliche Akzep-
tanz und ein zligiges Verfahren.

Strategisch wichtige Orte, die eine hohere Qualitat
an Architektur und Stadtebau erfordern und die
gewulunschte Mehrausnitzung beinhalten, werden
mit einer Sondernutzungsplanpflicht belegt.

Aufgrund des dringenden Handlungsbedarfs, der
vielen betroffenen Eigentimer empfehlen wir die
kombinierte 2- und 3-Spur-Lésung. Erste sichtbare
Verbesserungen kénnten rasch in Angriff genom-
men werden und die Fusion der Gemeinden auch
baulich verdeutlichen.
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B | Zusammenfassung Resultate und Empfehlungen

Standorte der Collagen
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B | Zusammenfassung Resultate und Empfehlungen

~Neustadt”

Heute:

Im Abschnitt ,Neustadt” erkennt man die Probleme
einer 3-spurigen Strasse ohne ergédnzende Langsam-
verkehrsmassnahmen. Es fehlen Querungsmaglich-
keiten und Velostreifen.

Empfehlung:

Es wird ein Mittelstreifen (min. 2m) eingefihrt, um
die Querbarkeit fir Fussganger zu erleichtern und
die Attraktivitat der Geschafte zu steigern. Ausser-
dem wird die Langsverbindung fiir Fussgéanger und
Velofahrer auf dieser Hauptachse gestarkt, so dass
gesamthaft die Anzahl der Autofahrten innerhalb
des Stadtgebietes verringert werden kann.

Heute

~Wohnstadt”

Heute:

Der Abschnitt zwischen den beiden Zentren ist von
zentraler Bedeutung fiir die Identitat der fusionierten
Gemeinde. Die Gebaude sind meist freistehend mit
zum Teil grossem und den Strassenraum pragendem
Baumbestand und Vorgarten.

Empfehlung:

In der Variante mit 2 Spuren als Kernfahrbahn kann
der Strassenquerschnitt schmal gehalten werden, so
dass die Vorgéarten, Mauern und Vorplatze erhalten
bleiben. Die Variante mit 3 Spuren bendtigt einen
grosszligigeren Strassenquerschnitt. Diese Trans-
formation im Strassenraum bedingt eine Aufzo-
nung und neue Erschliessung der angrenzenden
Grundstiicke, so dass auch eine Transformation der
Bebauung stattfindet. Heute

~Vorstadt”

Heute:

Das Gebiet um das Stadthaus ist heute stadt-
raumlich nicht gefasst und stark vom Autoverkehr
dominiert.

Empfehlung:

Mit 2 Spuren wird der dorfliche Charakter des Ortes
betont. Die von Osten kommende Allee leitet bis
zum Zentrum Jona.

Der 3-spurige Strassenraum erzeugt eine andere
Urbanitat und erfordert eine entsprechende Gestal-
tung. Ein durchgehender Mittelstreifen erleichtert
das Queren und ermoglicht die Ansiedlung von
weiteren publikumsattraktiven Nutzungen im
Zentrum von Jona.

Heute
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B | Zusammenfassung Resultate und Empfehlungen

Mit 2 Spuren Mit 3 Spuren

Mit 2 Spuren Mit 3 Spuren

Mit 2 Spuren Mit 3 Spuren
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C | schlussresultat | Gesamtkonzept

7= Brennpunkte
&)
N

A Merkpunkte

A

WA siedlungskante/ Ufer

Stadt Werden | Stadtringe starken - Uberginge
betonen

Der Stadtraum entlang der Neuen Jonastrasse - St.
Gallerstrasse ist gepragt durch die “Entwicklungs-
ringe” der Stadtentwicklung, ausgehend von den
Kernen Rapperswil und Jona. Dies lasst eine Zuord-
nung der Siedlungsstruktur in Bereiche von unter-
schiedlichem Charakter und Qualitaten zu. Radial
zu den ,Jahresringen” verlauft die Achse Neue
Jonastrasse - St. Gallerstrasse. Sie ist entsprechend
der stadtraumlichen Struktur in unterschiedliche
Abschnitte gegliedert. Diese wirken jedoch heute
teilweise unklar und zufallig. So ist es weder klar,
wo die beiden Kerne beginnen, noch sind genu-
gend stadtraumliche Qualitaten vorhanden, um das
Riickgrat der neuen Stadt Rapperswil-Jona bilden
zu koénnen. Zudem ist der heutige Strassenraum
zwischen den Zentren undefiniert und eine zusam-
menhédngende Gestaltung fehlt.

Der Vorschlag baut auf den vorgefundenen Struk-
turen und deren Qualitaten auf. Es wird ein robustes
stadtraumliches Entwicklungskonzept vorgeschla-
gen, das flexibel auf zukiinftige Anforderungen
reagieren kann.

Das Konzept baut auf zwei Schwerpunkten auf.

Der Starkung des Umfeldes mittels einer Verdich-
tung und Neugestaltung der Neuen Jonastrasse

- St.Gallerstrasse als Identitat stiftendes Element.
Wichtiger Grundsatz ist dabei ein Mobilitatskonzept,
das die urbanen Qualitaten von Rapperswil-Jona
fordert. Das heisst, es wird ein Verkehrskonzept

é " /
Pt

“Vorstadt" 7
— i
A

Landschaft

[t

vorgeschlagen, das die heutige Dominanz des moto-

risierten Verkehrs reduziert und den Fussgangern,

Radfahrern und dem 6ffentlichen Verkehr mehr

Bedeutung zukommen lasst.

Es wird eine Strassengestaltung vorgeschlagen,

welche:

- die notigen Verkehrskapazitaten bewaltigen
kann;

- allen Verkehrsteilnehmern eine hohe Sicherheit
bietet;

- gestalterisch der Verbindungsachse zwischen
den Kernen ein Gesicht gibt und die Ortseinfahrt
raumlich starkt;

- ein Ruckgrat fur die zukiinftigen Entwicklungen
im Umfeld bildet;

- den angrenzenden Grundstiicken moglichst viel
Entwicklungspotential 6ffnet.

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept:

- starkt und klart die einzelnen Abschnitte der
Neuen Jonastrasse - St. Gallerstrasse

- bietet den privaten Eigentiimern Anreize fiir die
Verdichtung ihrer Grundstlcke

- kontrolliert die Brennpunkte entlang des Stras-
senverlaufs

- definiert 6ffentliche Platzraume

- und bildet Nutzungsschwerpunkte an den strate-
gisch wichtigen Orten.
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Alte Jonastrasse

[7] seedamn

Motorisierter Individualverkehr

Der einfahrende motorisierte Verkehr wird in der
Hauptverkehrszeit dosiert und paketweise durch die
Achse Neue Jonastrasse/St. Gallerstrasse hindurch-
geleitet. Das Dosierungsprinzip entspricht den Ideen
des Konzeptes ,Gesamtverkehrsoptimierung” (Ernst
Basler+Partner).

Die durchgehende dritte Spur bedingt ein neues
Erschliessungskonzept flir den Abschnitt Wohn-
stadt mit seinen vielen einzelnen Ausfahrten auf die
Kantonsstrasse. Es werden an beiden Abschnittsen-
den neue Kreisel integriert, um die Erschliessung
der Parzellen zu gewahrleisten.

Veloverkehr

Die Route Zentrum Rapperswil - Zentrum Jona soll
fur den Radverkehr aufgewertet werden. Als wesent-
liche Grundvoraussetzungen zur Umsetzung dieses
Ziels sind durchgehende und ausreichend breite
Radverkehrsflachen anzulegen. Der Radverkehr

wird zwecks Vermeidung der damit einhergehenden
Konflikte mit dem Fussverkehr und Sicherheitspro-
blemen mit dem motorisierten Verkehr im besie-
delten Bereich grundsatzlich als Radstreifen auf der
Fahrbahn gefiihrt.

Fussverkehr

Die Route Zentrum Rapperswil - Zentrum Jona soll
auch flir den Fussverkehr aufgewertet werden. Dafir
sind deutlich breitere Fussverkehrsflachen als heute
notig. Fur die Attraktivitat des Zufussgehens ist es

bestehende VRA

Kreisel mit Bedarfs-VRA zur
Zuflussoptimierung in der
Hauptverkehrszeit (HVZ)

OE O

[T ol zwiesenstrasse

a
&

Kreisel mit Bedarfs-LSA (Option)

r

Busspur

Staustrecken fur dosierten Zufluss

@  Bushaltestelle

LSA-Beeinflussung durch Bus

Feldlistrasse

stadtauswarts:

Bus schaltet Grlinphase und "schiebt" den Rickstau weg

BUS )N
w

ausserdem wichtig, dass die Wegefiihrung direkt,
umwegfrei und sicher ist, vor allem an den Knoten-
punkten und Querungen. An den Lichtsignalanlagen
werden den Fussgangerquerungen ausreichende
Griinzeiten eingeraumt. Angenehm gestaltete
Aufenthaltsbereiche werden an die lineare Wegfiih-
rung angelagert.

In den Abschnitten Neustadt und Zentrum Jona
werden Mittelstreifen angeboten. Die Querbarkeit
fur Fussganger wird damit erleichtert, ohne den
Verkehrsfluss zu beintrachtigen.

Busverkehr

Der einfahrende motorisierte Verkehr wird dosiert.
Eine durchgehende Busspur wird stadteinwarts
eingefiihrt, um eine Optimierung des OVs zu errei-
chen.

Stadtauswarts werden die wichtigen Knotenpunkte
und Bushaltestellen mit ansteuerbaren LSA-Anmel-
dungen versehen, so dass der Bus etwaige Riick-
staus ,wegschieben” kann .

Fahrbahnhaltstellen unterstiitzen dieses Prinzip.

Betriebskonzept Alte Jonastrasse

Es ist zu empfehlen, die Alte Jonastrasse als Tempo
30-Zone zu signalisieren. Die Einmindung in die
Neue Jonastrasse wird platzartig gestaltet, was den
Beginn der Tempo 30-Zone verdeutlicht.

Eine Umgestaltung der Alten Jonastrasse soll ihrem
Erschliessungsstrassen-Charakter gerecht werden.
Wo maoglich, sollen beidseits Trottoirs angelegt
werden.
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Vernetzung der
Griinstrukturen

Gestaltung mit Biumen
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Kern Rapperswil

g mit Li

Gestaltungskonzept

Die Raumcharaktere der Strassenabschnitte
zwischen den beiden Kernen und zwischen Zentrum
Jona und freier Landschaft unterscheiden sich
deutlich voneinander. Im Bereich zwischen Kern
Rapperswil und Kern Jona ist die Strasse raum-

lich gefasst, die anliegenden Grundstiicke haben
Adressen zur Strasse mit Vorzonen oder Vorgarten.
Im Bereich St. Gallerstrasse wenden sich die flan-
kierenden Grundstiicke vom Strassenraum ab und
lassen eine diffuse Raumsituation entstehen.

Das Gestaltungskonzept baut auf diesen beiden
unterschiedlichen Raumdispositionen auf und
formuliert Abschnitte mit klar unterscheidbaren
priméaren Gestaltungselementen: Lichtstelen im
Bereich der Neuen Jonastrasse und Baume an der
St. Gallerstrasse.

Bei den Brennpunkten, die gleichzeitig auch Quar-
tierschnittstellen mit klaren Nutzungsschwerpunk-
ten bilden, sind Platzgestaltungen vorgesehen, die
den offentlichen Raum erweitern und ldentifikations-
merkmale beinhalten.

Verbindung von Strassenraum und Quartier

Die Optimierung des Strassenraums mit einer
zusatzlichen Busspur erfordert eine Anpassung des
Gestaltungskonzeptes zwischen dem Kern Rappers-
wil und dem Kern Jona. In diesem Abschnitt wird
die sehr starke gradlinige Linienflihrung durch die
rhythmisch Setzung der Lichtelemente betont.

g mit Li

In der Sequenz der ,Wohnstadt” mit Gebaude-
umgebenden Griinrdumen vermittelt die mittige
Baumreihe im breiten Strassenraum zwischen den
Quartieren und reduziert die trennende Wirkung.

Das starke lineare Element der Leuchtstelen verbin-
det die Zentren, die mittige Baumreihe verwebt die
Strasse mit dem Quartier.
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Entwicklungsprinzip Massnahmen

Die Transformation der Neuen Jonastrasse / 1) Teilrevision sistierter Bereiche des Zonenplans,
St.Gallerstrasse kann auf verschiedenen Ebenen optionale Teilrevision angrenzende Gebiete
gestartet werden. 2) Schlusselprojekte:

Sofort kann die Teilrevision der sistierten Bereiche kdnnen unabhéangig voneinander realisiert

des Zonenplans erfolgen. Eine optionale Teilrevi- werden

sion der angrenzenden Bereiche kann vorbereitet 3) Strassenprojekt: Betriebs-und Gestaltungskon-
werden. zept Neue Jona-/St.Gallerstrasse

Nach Abschluss der Teilrevision kénnen die ->in Etappen realisierbar

verschiedenen Schliisselprojekte unabhangig von
einander realisiert werden.

Mithilfe dieser verschiedener Bausteine kann die
Transformation integrativ und sukzessive erfolgen
und zeigt schon frihzeitig erste sichtbare Verande-
rungen.

Das Strassenprojekt kann in sinnvollen Etappen
realisiert werden, sobald die beno6tigten Grund-
stiicke entwickelt bzw. die Landumlegungen und
Anpassungen bei den Privaten erfolgt sind.

Die Aufteilung in 3 Ubergeordnete Abschnitte
ermoglicht eine flexible Etappierung unter Beriick-
sichtigung der Randbedingungen.

Ein Beginn mit Phase B oder Phase C oder auch
eine parallele Entwicklung ist machbar und kann
die Transformation Gber mehrere Schritte sichtbar
machen.

Diese Flexibilitat erzeugt eine rasche und einfache
Umsetzbarkeit innerhalb der engen Randbedin-
gungen.
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C | schlussresultat | Eigentumsverhiltnisse

¢ . g

Eigentumsverhaltnisse |:| privat

Fir die Optimierung des Strassenraumes ist eine

genaue Analyse der angrenzenden Besitzverhalt- - institutionell
nisse und Parzellenstrukturen essentiell.

Entlang der Neuen Jonastrasse/ St.Gallerstrasse

existiert eine sehr kleinteilige Parzellenstruktur |:| offentlich
mit vielen Anstossern. Die Eigentumsverhaltnisse

zeigen auf, dass aufgrund der vielen verschiedenen

privaten Eigentimer keine grossen Entwicklungs-

schiibe im Siedlungsraum zu erwarten sind. In

offentlichem Besitz befinden sich nur wenige

Parzellen, diese liegen zum Teil an strategisch wich-

tigen Orten (Zeughaus, Zentrum Jona). Hier kann

die Stadt aktiv die Stadtentwicklung vorantreiben.

Die weitere Entwicklung ist stark abhangig von der
Entwicklungsbereitschaft der Anstosser sowie der

Anreize zur Mehrausniitzung.
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C | schlussresultat | Entwicklungsabsichten

EER e e

Entwicklungsabsichten

| & a2 ' B aE
g Gt

| Sy/abt
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Konkrete Projekte

Die heute bekannten Entwicklungen kénnen in 2 1  Gestaltungsplan Stadthof Siid (genehmigt)
Kategorien unterteilt werden: Konkrete Projekte 2  Gestaltungsplan ,Tlchi West” (genehmigt)
(orange) und bekannte Entwicklungsabsichten 3 Uberbauung Merkurhof Rapperswil (in
(gelb). Bau)

8 Bahn- und Bushof Jona (in Bau) / Uberbau-
Aktiv vorangetrieben werden sollen die strategisch ung Bihlpark (in Planung)
wichtigen Orte, die teilweise im Eigentum der Stadt 9 Kopfbau Eisenhof (in Bau)
sind. 10  Gestaltungsplan Schéfli (1. Abschnitt in

Bau)

Erkennbar ist ein Transformationsprozess vor allem 11 Gesamtsanierung Mehrzweckgebaude
im Bereich zwischen Kniestrasse und Zentrum Bollwies (in Bau)
Jona. Hier sind z.T. auch schon Neubauten realisiert 12 Uberbauung Jona-Center (Studienauftrag
worden. abgeschlossen Ende 2012)
Im ,Vorstadt“-Bereich 6stlich vom Stadthaus findet 13  Strassenraumgestaltung Feldli / Langriti

die Entwicklung im Bereich des Jona-Centers als
neues Sub-Zentrum statt.

Wichtig ist, die bekannten Entwicklungsabsichten

(in Planung)

Entwicklungsabsichten

in das Stadtraumprojekt zu integrieren und weitere 4 Teuchelweiher-Areal (noch offen)
Entwicklungschancen zu bieten. 5  Areal Parz.-Nr. 799R (in Vorbereitung)
Hierzu sind Empfehlungen und Rahmenbedingungen 6  Gestaltungsplan Scheidweg (1.Teil reali-
in den nachfolgenden Regelwerken und Steckbriefen siert)
zu finden. 7 Wohnilberbauung Séantisstrasse (in Vorbe-
reitung)
14  Wohnlberbauung Feldli/Langriti

N
moo®» S

(verschiedene Etappen in Planung)
Strategisch wichtige Orte

Kreuzli-Areal
Zeughaus-Areal
Schlisselplatz
~Stadt-Perron”
Stadtplatz Jona
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C | Schlussresultat | Revision BZO

Empfehlungen Revision Zonenplan

Nach der Fusion der beiden Gemeinden 2007
wurden die separaten Zonenplane lUberarbeitet und
in einem neuen gemeinsamen Zonenplan zusam-
mengefasst (2011).

Aufgrund der laufenden Planung entlang der Neuen
Jonastrasse / St.Gallerstrasse wurde der Perimeter
zwischen den beiden Bahnlinien (zwischen Teuchel-
weiher und Bahnhof Jona) von der Revision ausge-
nommen und wird nach Abschluss der Vertiefung
entsprechend angepasst.

Das Geviert Kreuzli (zwischen Bahngleisen und
Kreuzstrasse) ist auf die Kernzone K5A aufzuzonen,
um so die Sequenz ,Neustadt” bis zum Kunstzeug-
haus zu starken.

Fiar den Abschnitt ,Wohnstadt” zwischen Kreuz-
strasse und Bahnhof Jona wird eine neue Wohn- und
Gewerbezone mit einer Ausniitzungsziffer von max.
1.6 (inkl. Boni) und Spielregeln zu Gebaudeléange
und Héhe vorgeschlagen. Damit kann der nétigen
Verdichtung mit Ricksicht auf den quartierpra-
genden Aussenraum Rechnung getragen werden.

Diese zonenrechtlichen Anpassungen ermdglichen
eine integrierte Entwicklung von Strassen- und
Siedlungsraum.

Fur die riickwartig angrenzende Bereiche (Geviert
bis Alte Jonastrasse und Geviert bis Santisstrasse)
mit derzeit gultigen Zonenzuweisungen sind mittel-
fristig ebenfalls Aufzonungen vorzunehmen, so dass
der Strassenraum tiefgreifend im Gebiet verankert
wird.

o

f@ o
Iy
| A

Bestehende Zonierung Vorschlag Neuzonierung
W2a Wohnzone - 2G.
W2b Wohnzone - 2G.
W2c Wohnzone - 2G.

[ w3 wohnzone - 3G.

Bl 4 Wohnzone - 4G.

% WG2 Wohn-Gewerbezone - 2G.

[l wG3 Wohn-Gewerbezone - 3G.

Beispiel fur die Anpassungen
- neue Wohn- und Gewerbezone

Gebiete mit mittelfristigen
Aufzonungen

- WG4 Wohn-Gewerbezone - 4G.

GIA Gewerbe-Industriezone
empfindliche Gebiete

GIB Gewerbe-Industriezone
normal

- | Industriezone

- KA Kernzone A Altstadt
K3A Kernzone - 3G.
K3B Kernzone - 3G.

I K4A Kernzone - 4G.

- K4B Kernzone - 4G.

- K5A Kernzone - 5G.

- K5B Kernzone - 5G.

Oe Offentliche Bauten
und Anlagen

- Griinzone
B e

Landwirtschaftszone
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Eingriffstiefe

Aufgrund der zusatzlichen durchgehenden Busspur
und der Verbesserung beim Langsamverkehr sind
flir den Ausbau der Strasse zusatzliche Flachen
notig, deren Bedarf bei der spateren Projektie-

rung transparent kommuniziert werden muss. Der
Abbruch von den Gebauden, die im Strassenraum
stehen, ist zu Gberpriifen und in der Etappierung mit
den Interessen der Betroffenen zu abzustimmen.
Die zu erwartenden Kosten wurden im Rahmen
dieser Arbeit nicht erfasst.

C | schlussresultat | Auswirkungen

n oo
Y Uaa0

fiir den Ausbau der Strasse inkl. Trottoir
betroffene Parzellen und abzubrechende Gebaude:
- 20 Gebaude Abbruch

- davon 0 geschitzt

- davon 3 Abbruch vorgesehen wg. Neubau

- 128 Parzellen betroffen

- ca. 17200m2 zusatzliche Flache benotigt

Abschnitt ,,Neustadt”

- 7 Gebaude Abbruch

- 24 Parzellen betroffen

- 3'070m2 Parzellenflache benotigt

Abschnitt ,Wohnstadt”

- 4 Gebaude Abbruch

- 27 Parzellen betroffen

- 3'940m2 Parzellenflache bendotigt

Abschnitt Zentrum Jona

- b5 Gebaude Abbruch

- 22 Parzellen betroffen

- 2'030m2 Parzellenflache bendtigt

Abschnitt ,Vorstadt”

- 2 Gebaude Abbruch

- 32 Parzellen betroffen

- 4'230m2 Parzellenflache bendtigt

Abschnitt ,Jona-Center”

- 1 Gebaude Abbruch

- 24 Parzellen betroffen

- 3'930m2 Parzellenflache bendtigt
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C | Schlussresultat | ~Neustadt”

Neue Jonastrasse ,Neustadt” | heute
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C | Schlussresultat | ~Neustadt”

Neue Jonastrasse ,Neustadt” | mit 3 Spuren
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Zonenvorschriften bestehend:

Adresse: Neue Jonastrasse

Zone: Kernzone K5 A

max. Vollgeschosse: 5

max. AZ: 1.4*/ 1.6** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)
max. Gebaudehohe: 17 m

max. Firsthohe: 21m

max. Gebaudelange: -

max. Gebaudetiefe: iiber dem 2. Vollgeschoss
max. 16.0 m

Grenzabstand klein: 5 m

Grenzabstand gross: 5 m

Nutzung: Dienstleistung, Wohnen

Regelwerk Bebauung:

folgt den Bedingungen gemass Baureglement

und Zonenplan

entlang Neue Jonastrasse Bauen bis an Parzel-
lengrenze erlaubt, aber Eingange nur bei Riick-
spriingen oder von der Seite

Erschliessung lber Seitenstrassen/ riickwartig
geschlossene Bauweise ist erlaubt

im EG kein Wohnen / min. Nichtwohnanteil defi
nieren

exemplarische Spielregeln:

private Vorzone sind gemass Gestaltungsricht-
linien des Strassenraums zu gestalten (von
Fassade zu Fassade)

Parkierungskonzept (Besucher-PP)
Anlieferung Uiber Seitenstrasse/ rlickwartig

wiinschenswerte Massnahmen:

28

gemeinsame Entwicklung benachbarter Parzel-
len fordern

Anpassung Zonierung bei angrenzenden Parzel-
len
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205 m
125 m

neues Strassenprofil

C | schlussresuitat | ,,Neustadt” | Regelwerk

Trottoir

Bus =— 30m e S
§ N
MV -— 30m Neue Jonastrasse
Mittelstreifen 2.0 m (205 m
""""" MV 30m
Velo 5m

L Baprerrbis-an Parzellengrenze moglich, aber Riickspriinge bej H
- & T H H - i
! ! | v

1'740m2 GGF |5 G + A

'
.
4650m2 Parz-flache

6'195m2 Parz-flache neu

_________________ bei AZ 1.6 =>7'280m2 GF Erhalt ca. 1'600m2 drauf
Erschliessung iiber Stichstrasse (M | ' [ - - bei AZ 1.6 => 8'310m2 GF
S s S oder riickwartig
. Tl Y i Erschliessung (ber Stichstrasse
jessUngl
g : i i 7 ! R oder rupky!amg
g ' d ! ' | I R LS ST
' 1 ' | g ! '
' H ' i g '
! | f ! | | !
I ! ' i g : '
B Y S S | i !
— !
' N !

Situation Neustadt | M 1:1°000

Wohnen
Wohnen gemeinsame Wohnen
Gestaltung
Wohnen Wohnen
Dienstleistung Wohnen
Dienstleistung Dienstleistung

Verkauf

9 9 = 9 Verkauf |

B>

neue Parz-Grenze

4 332,354
I | I 1
12.5
205

offentlicher
Strassenraum

neue Parz-Grenze

Prinzip-Schnitt Strassenraum | M 1:500
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Eckdaten Bestand Kreuzli-Areal:

- Adresse: Neue Jonastrasse, Kreuzstrasse

- Zone: WG4

- max. Vollgeschosse: 4

- max. AZ: 0.9%/ 1.0** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)

- Parzellen-Nr.: 1039R, 1366R, 1370R, 1765R

- Parzellenflache bestehend: 4600 m2

- BGF bestehend: 2'‘800m2

- AZbestehend: 0.6

- Nutzung: Gastronomie, Veranstaltung, Wohnen

- Grundeigentiimer: privat (1366R), institutionell
(1039R, 1370R, 1765R)

Eckdaten Neubau Kreuzli-Areal:

- Zone: Kernzone K5 A

- max. Vollgeschosse: 6

- max. AZ: 1.4*%/ 1.6** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)

- Parzellen-Nr.: 1039R, 1366R, 1370R

- Parzellenflache: 4’5675 m2 (gemeinsam mit
Eventhaus-Parzelle)

- BGF Neubau: 5150 m2

- BGF Bestand: 2°120m2 (Eventhaus)

- AZ Neubau: 1.6

- Nutzung: Dienstleistung, Gastronomie, Wohnen

- im EG kein Wohnen / min. Nichtwohnanteil defi-
nieren

Voraussetzungen:

- Reduktion Parzellenflache fiir Strassenraum:
-25m2

- Umzonung

- Ausnutzungsibertrag von Eventhaus-Parzelle

notwendige Massnahmen:

- Gestaltungsplanpflicht mit Moglichkeit zur Erho-

hung der Vollgeschosse/ Gebaudehohe

sinnvolle Massnahmen:
- gemeinschaftliche Entwicklung Aussenraum

<l e

Eckdaten Bestand Areal Parz.-Nr. 799R:

Adresse: Neue Jonastrasse

Zone: | - Industriezone

Parzellen-Nr.: 799R

Parzellenflache bestehend: 1°265 m2
BGF bestehend: 0m2

AZ bestehend: keine Beschrankung
Nutzung: Industrie, andere Nutzugen
z.Z. als Parkplatz genutzt
Grundeigentiimer: privat

Eckdaten Neubau Areal Parz.-Nr. 799R:

Zone neu: | - Industriezone

Parzellen-Nr.: 799R

Parzellenflache neu: 1°020 m2

BGF Neubau: 1620 m2 (gemass Konzept)
AZ Neubau: keine Beschrankung
Nutzung: Industrie, Gewerbe

Voraussetzungen:

Reduktion Parzellenflache fiir Strassenraum:
-245m2

Entwicklung muss gemeinsam mit Weidmann
und Zeughaus betrachtet werden (vor allem bei
allfalligen Umzonungen)

sinnvolle Massnahmen:

Abstimmung Aussenraum, Erschliessung und
Parkierung mit Nachbarn Weidmann und Zeug-
haus
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C | schlussresultat | ,,Neustadt” | Steckbrief Kreuzli-Areal + Oberholzer-Areal

bestehender parkplatz

emeinschaftliche Entwicklunl
mit Eventhaus.
= Ausnitzungsiibertrag y,

4'5675m2 Parz-flache 2.B. Hotel

bei AZ 1.6 => 7'320m2 GF
0m2 bestehend

auen

Parkp/.latze Weidmann fallen weg

1'020m2 Parz-fliche

AZ 1.6 => 1'630m2 GF
Erschliessung schwierig

Parz.-Nr. 799R

AN\

Situation | M 1:1000

Uberarbeitung Studienauftrag Stadtraum Neue Jonastrasse / St.Gallerstrasse, Rapp il-Jona SG
ernst niklaus fausch architekten eth/sia gmbh_Feldstrasse 133_8004 Ziirich_Freihofweg 9_5000_Aarau_http://www.enf.ch 31




C | Schlussresultat | .Wohnstadt”

Neue Jonastrasse ,Wohnstadt” | heute
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C | Schlussresultat | ~.Wohnstadt”

Neue Jonastrasse ,Wohnstadt” | mit 3 Spuren
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Schematischer Grundriss

Baum auf Grenze

Zonenvorschriften bestehend:
erlaubt

- Adresse: Neue Jonastrasse

- Zone: WG4

- max. Vollgeschosse: 4

- max. AZ: 0.9*%/ 1.0** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)

Baulinie

- max. Gebaudehohe: 14 m Strasse

- max. Firsthdhe: 18m

- max. Gebaudelange: 50 m lllustration moglicher erganzender Spielregeln zum
- Grenzabstand klein: 5 m Baureglement und Zonenplan

- Grenzabstand gross: 7.5 m
- Nutzung: Wohnen/Gewerbe

Regelwerk Bebauung:

- Zonenplananderung: neue WG-Zone mit max.
AZ 1.6 (inkl. Boni)

- Entwicklung von zusatzlichen Spielregeln zur
Zonenplan-Revision fiir den Erhalt der lockeren
und durchgriinten Bauweise trotz Verdichtung

exemplarische Spielregeln:

- max. Vollgeschosse: 8, kein zusatzliches Attika-
geschoss maoglich

- allseitiger Grenzabstand von 5.0m (auch von
Strasse)

- maximale Gebaudelange 20m entlang Strasse

- dann: ,Gegenlber abgewinkelten und versetzten
Bauteilen vermindert sich die Gebaudelange um
das Mass des Riicksprungs, unter Anwendung
eines Masswinkels von 45°."

- Parkplatze: max. 50% der geforderten Anzahl
darf errichtet werden (Erschliessungsqualitat)

- Erschliessung lber Seitenstrassen/ riickwartig

wiinschenswerte Massnahmen:

- Baume dirfen auf Parzellengrenze gepflanzt
werden

- Anpassung Zonierung bei angrenzenden Parzel-
len
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Situation Wohnstadt | M 1:1°000
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Eckdaten Bestand:

- Adresse: Schonbodenstrasse, Neue Jonastrasse

- Zone: WG4

- max. Vollgeschosse: 4

- max. AZ: 0.9*/ 1.0** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)

- Parzellen-Nr.: 1780R, 714R

- Parzellenflache bestehend: 11'670 m2

- BGF bestehend: 7990 m2

- AZbestehend: 0.7

- Nutzung: Dienstleistung, Wohnen, Kultur

- Grundeigentiimer: 6ffentlich (714R), institutio-
nell (1780R)

Eckdaten Neubau:

- Zone neu: neue WG-Zone mit max. AZ 1.6 (inkl.
Boni)

- max. Vollgeschosse: 8, kein zusatzliches Attika-
geschoss moglich

- Parzellenflache neu: 11110 m2

- BGF neu: 17'780 m2, davon 2°870m2 Erhalt
Kunstzeughaus

- Nutzung: Dienstleistung, Wohnen, Kultur

- Grundeigentimer: 6ffentlich, institutionell

- im EG kein Wohnen / min. Nichtwohnanteil defi-
nieren

Voraussetzungen:

- Reduktion Parzellenflache fiir Strassenraum:
-460m2

- Umzonung

notwendige Massnahmen:

- Gestaltungsplanpflicht

- Sicherung offentliche Durchwegung des Areals
fur Fussganger

= L ueis
\-*-““_,-“ BRSPS
i Selas T e .
e A "'J“ ‘If::-‘.'

-\ e A

5 % %nt -

S i

Erschliessung gemeinschaftlich und tiber Schon-
bodenstrasse regeln

sinnvolle Massnahmen:

Anpassung Zonenplan bei angrenzenden Parzel-
len

Baume diirfen auf Parzellengrenze gepflanzt
werden
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| Schlussresultat | ,Wohnstadt” | Steckbrief Zeughaus-Areal

htinszenierung der Fass.

Kunstzeughaus / Café

11'110m2 Parzflache neu_ )
Erhalt- Kunstzeughaus ca. 2'870m2

_~"bei AZ 1.6 => 17'780m2

GF
Erschliessung TG von Wohnbauten
iiber Zeughausareal T

Situation | M 1:1'000
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Eckdaten Bestand:

Adresse: Neue Jonastrasse, Santisstrasse
Zone: WG4, W3

max. Vollgeschosse: 4, 3

max. AZ: 0.9%/ 1.0** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung),
0.7

Parzellen-Nr.: 788R, 1324R, 1564R, 1569R, 1570R
Parzellenflache bestehend: 9'420 m2

BGF bestehend: 7'060 m2

AZ bestehend: 0.75

Hauptnutzung: Wohnen

Grundeigentliimer: privat (788R), institutionell
(1324R, 1564R, 1569R, 1570R)

Eckdaten Neubau:

Zone neu: neue WG-Zone mit max. AZ 1.6 (inkl.
Boni)

max. Vollgeschosse: 8, kein zusatzliches Attika-
geschoss moglich

Parzellenflache neu: 8°970 m2

BGF Neubau: 14'350m2

Hauptnutzung: Wohnen

Voraussetzungen:

Reduktion Parzellenflache fur Strassenraum:
-450 m2
Umzonung

notwendige Massnahmen:
Erschliessung gemeinschaftlich und tber Seiten-

strassen regeln

sinnvolle Massnahmen:

38

gemeinsame Bebauung

Anpassung BZO bei angrenzenden Parzellen
Baume diirfen auf Parzellengrenze gepflanzt
werden
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C | schlussresultat | ,Wohnstadt” | Steckbrief Santisquartier
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Situation | M 1:1°000
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C | Schlussresultat | ~Zentrum Jona”

St. Gallerstrasse | ,Zentrum Jona” | heute
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C | schlussresuitat | ,,Zentrum Jona”

St. Gallerstrasse | ,Zentrum Jona” | mit 3 Spuren
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Eckdaten Bestand Schafli-Areal:
- Adresse: St. Gallerstrasse, Molkereistrasse, -

Aubrigstrasse -
- Zone: Kernzone K4 A
- max. Vollgeschosse: 4 -
- max. AZ: 1.0*/ 1.2** (*bei reiner Wohn- oder -

Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung) -
- Parzellen-Nr.: 69J, 70J, 71J, 72J, 2267J -
- Parzellenflache bestehend: 3430 m2 -
- BGF bestehend (inkl. Neubau): 3970 m2 -
- AZbestehend: 1.2 -
- Nutzung: Dienstleistung, Wohnen -
- Grundeigentimer: privat (69J, 70J, 71J),

institutionell (72J, 2276J)

Eckdaten Bestand Stadtplatz-Areal:

Adresse: St. Gallerstrasse

Zonen: Zone fiir 6ffentliche Bauten Oe, Kernzone

K4A, W3

max. Vollgeschosse: -, 4, 3

max. AZ: -, 1.2,0.7

Parzellen-Nr.: 104J, 106J, 2298J, 2315J, 4231J

Parzellenflache bestehend: 13170 m2

BGF bestehend: 5030 m2

AZ bestehend: 0.4

Nutzung: Verwaltung, Schule

Grundeigentiimer: privat (2298J, 2315J),
offentlich (104J, 106J, 4231J)

Eckdaten Neubau Stadtplatz-Areal:

Eckdaten Neubau Schafli-Areal: -
- Zone: Kernzone K4 A -
- max. Vollgeschosse: 4 -
- max. AZ: 1.0%/ 1.2** (*bei reiner Wohn- oder -
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung) -
- Parzellen-Nr.: 69J, 70J, 71J, 72J, 2267J -
- Parzellenflache neu: 2935 m2 -
- BGF Neubau: ist gem. Zonenplan + GP zu reali-
sieren -
- AZ Neubau: 1.2 -
- entlang St.Gallerstrasse Bauen bis an Parzellen-
grenze erlaubt, aber Eingédnge nur bei Riick-
spriingen oder von der Seite -
- Nutzung: Dienstleistung, Wohnen
- Grundeigentimer: privat, institutionell -
- im EG kein Wohnen / min. Nichtwohnanteil defi- -
nieren

Voraussetzungen:

- Reduktion Parzellenflache fiir Strassenraum: -
-495 m2 -

- Erschliessung Uber Seitenstrassen/ riickwartig

- Parkierungskonzept (Besucher-PP)

sinnvolle Massnahmen:

- Parzellen zusammenschliessen

- private Vorzone sind gemass Gestaltungsricht-
linien des Strassenraums zu gestalten (von
Fassade zu Fassade)

Zone: gesamthaft Zone fir 6ffentliche Bauten Oe
max. Vollgeschosse: -

max. AZ: -

Parzellen-Nr.: 104J, 106J, 2298J, 23154, 4231J
Parzellenflache neu: 12630 m2

BGF Neubau: 4’5600 m2

BGF Bestand (Stadthaus und Schulhaus):
3'900m2

Nutzung: Verwaltung Schule

Grundeigentimer: 6ffentlich

Voraussetzungen:

Reduktion Parzellenflache fiir Strassenraum:
-540 m2

Erwerb Parzellen 2298J und 2315J
Gestaltungsplanpflicht mit Konkurrenzverfahren
fur Neubau

sinnvolle Massnahmen:

Parzellen zusammenschliessen
Platz- und Strassenraumgestaltung koordinieren
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C | schlussresultat | ,,Zentrum Jona” | Steckbrief Stadtplatz + Schafli-Areal
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Situation | M 1:1'000

il-Jona SG
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C | Schlussresultat | ~Vorstadt”

St. Gallerstrasse | ,Vorstadt” | heute
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Zonenvorschriften bestehend:

- Adresse: St. Gallerstrasse

- Zone: WG3

- max. Vollgeschosse: 3

- max. AZ: 0.7%/ 0.8** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)

- max. Gebaudehdhe: 11 m

- max. Firsthohe: 15m

- max. Gebaudelange: 40 m

- Grenzabstand klein: 5 m

- Grenzabstand gross: 7.5 m

- Nutzung: Wohnen, Gewerbe

Regelwerk Bebauung:

- bestehende Zonenordnung

- neuer Baulinien-Abstand entlang St. Gallerstras-
se 5.0m

- Erschliessung der Parzellen konzentriert und
Uber Seitenstrassen/ rickwartig

exemplarische Spielregeln:

- Ausbildung Allee

- Starkung der Achse entlastet Grundstlicke von
Aufgaben im 6ffentlichen Raum

- Adressbildung anstreben

wiinschenswerte Massnahmen:
- Gestaltung der Vorbereiche als Vorplatze
- Ausrichtung der Gebaude zur Strasse
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C | schlussresultat | ,, Vorstadt” | Regelwerk
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Situation Vorstadt | M 1:1°000

Wohnen

best. Strassenverlauf

Prinzip-Schnitt Strassenraum | M 1:500
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Eckdaten Bestand:

- Adresse: St. Gallerstrasse, Feldlistrasse

- Zone: WG3

- max. Vollgeschosse: 3

- max. AZ: 0.7%/ 0.8** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)

- Parzellen-Nr.: 2545J, 2607J - 2610J, 2627J - 2629J

- Parzellenflache bestehend: 3755 m2

- BGF bestehend: 1130 m2

- AZbestehend: 0.30

- Hauptnutzung: Wohnen

- Grundeigentimer: privat (2607J - 2610J, 2627J -
2629J), institutionell (12545J)

Eckdaten Neubau:

- Zone: z.B. keine Zonenanderung
- max. Vollgeschosse: 3

- max.AZ:0.8

- Parzellenflache neu: 3'435 m2

- BGF Neubau: 14'350m2

- Hauptnutzung: Wohnen

Voraussetzungen:
- Reduktion Parzellenflache fiir Strassenraum:
-320 m2

notwendige Massnahmen:
- Uberpriifung Zonierung im Zusammenhang mit
Uberbauung Jonacenter

sinnvolle Massnahmen:

- gemeinsame Bebauung

- Erschliessung gemeinschaftlich und tber Seiten-
strassen regeln

AT e -
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C | schlussresultat | , Vorstadt” | Steckbrief Areal Feldlistrasse
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Situation | M 1:1°000
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Eckdaten Bestand:
- Adresse: St. Gallerstrasse, Feldlistrasse
- Zone: Kernzone K4 B - Zonenanderung auf Strassen-Nordseite (zu K4B)
- max. Vollgeschosse: 4 zur Etablierung eines attraktiven Sub-Zentrums
- max. AZ: 1.2*/ 1.4** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)
- Parzellen-Nr.: 415J, 2301J, 3113J, 3612J
- Parzellenflache bestehend: 17°810 m2
- BGF bestehend: 3480 m2
- AZbestehend: 0.17
- Nutzung: Dienstleistung
- Grundeigentiimer: privat und institutionell

Eckdaten Neubau:

- Zone: Teilrevision zu K5A (in Erarbeitung)

- max. Vollgeschosse: -

- max. AZ: 1.4%/ 1.6** (*bei reiner Wohn- oder
Gewerbenutzung/ **bei gemischter Nutzung)

- Parzellen-Nr.: 415J, 2301J, 3113J, 3612J
Parzellenflache neu (gesamt): 16‘880m2

- BGF Neubau: gem. BZO und WB

- AZ Neubau: 1.68 (mit Gestaltungsplan)

- Nutzung: EG Einkaufen, OG Wohnen und Biiros

- Grundeigentimer: privat und institutionell

Voraussetzungen:

- Reduktion Parzellenflache fiir Strassenraum:
-930 m2

- Abstimmung Aussenraumgestaltung mit Stras-
senraumgestaltung

- Erschliessungskonzept

notwendige Massnahmen:
- Koordination Entwicklung Strassenprojekt und

Hochbauprojekt

sinnvolle Massnahmen:
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C | schlussresultat | ,, Vorstadt” | Steckbrief Jona-Center

\
Situation | M 1:1°000

Modellfoto Wettbewerbs-Sieger (Pfister Schiess Tropeano Architekten)
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D | Stadtperron Konzept van de Wetering
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D | stadtperron | Ausgangslage / Gesamtkonzept

van de wWwetering

far stidtebau

Rapperswil-Jona (SG)
Vertiefung Studienauftrag ,Stadtraum Neue Jonastrasse - St. Gallerstrasse“
Teilbereich ,Stadtperron“

Schlussbericht, Juli 2013

Aufgabenstellung

Ergebnis Studienauftrag St Neue -
St. Gallerstrasse

Das Beurteilungsgremium empfahl einstimmig, die
Stadtraumentwicklung Neue Jonastrasse - St. Gallerstrasse auf der
Basis von Sequenzenbildungen (ARGE enf Architekten ETH / sia GmbH)
abzustutzen und die Idee des neuen Stadtperrons im Bereich Bahnhof
Jona (ARGE Van de Wetering Atelier fur Stadtebau GmbH)
weiterzuverfolgen.

Mit dem Schlussbericht vom 5. Januar 2012 hat das
Beurteilungsgremium seine Empfehlungen an den Stadtrat abgegeben.
Der Stadtrat ist den Empfehlungen gefolgt, und hat die Weiterbearbeitung
bzw. Vertiefungsarbeiten zum Studienauftrag an die ARGE enf Architekten
ETH / SIA GmbH, Zurich und die ARGE Han van de Wetering Atelier fur
Stadtebau GmbH, Zurich in Auftrag gegeben.

Vertiefung Teilbereich Stadtperron

Mit der Idee Stadtperron wird am Knotenpunkt Bahn-Strasse in Jona die
Schaffung eines neuen Ortes vorgeschlagen. Gemass Schlussbericht des
Studienauftrags war das Gremium der Meinung, dass dieser Ansatz mit
der Offnung des Bahnhofs Richtung Rapperswil ein sehr grosses
Potenzial hat, und fur die Entwicklung am Ubergang Zentrum Jona neue
Sichtweisen eréffnet.

Unter Berlicksichtigung des Gesamtkonzepts der ARGE enf Architekten
ETH / sia GmbH wurde die Idee fiir den Teilbereich Stadtperron tberprift
und vertieft bearbeitet. Als Grundlage flr das weitere Vorgehen wurden
Richtlinien fur die Entwicklung des strategischen Standorts
ausgearbeitet.
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Vertiefung Studienauftrag: Gesamtkonzept von ARGE Ernst Niklaus Fausch Architekten

5».-—-'-

P

A L gt antal i

Sequenzbildung mit strategischen Brennpunkten und Schliisselprojekten

Standort Stadtperron als Brennpunkt an der Schnittstelle von Kern Jona,
Wohnstadt und Griinverbindung

Studienauftrag Van de Wetering: Gesamtkonzept

Stadtperron als wichtiger Bestandteil des Gesamtkonzepts Gesamtkonzept Van de Wetering aus dem Studienauftrag 2012

Starkung Kern Jona durch pragnanten Endpunkt der Strassenachse

Erweiterte Perronanlagen in Kombination mit einer Bebauung als
Schnittstelle zwischen Kern Jona, Kirchhiigel und Strasseninfrastruktur
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Studienauftrag Van de Wetering: Teilbereich Stadtperron

Ostseitige Ausweitung der Perronanlagen in das Stadtquartier

Raumliches Zusammenspiel zwischen Platz, Bahn- und Bushof,
Bahnhofszugang, Griinfelspark und Kirchhigel

aus dem i 2012

Schaffung Raum- und Sichtbeziige
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D | stadtperron | Grundidee Stadtperron

Areal mit strategischer Bedeutung

Ausbildung Platzbereich am Endpunkt der Strassenachse
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Bezug zum Kirchhiigel und den Perronanlagen

Freiraumvernetzung schafft die Verbindung zwischen Griinfels, Kirchhiigel und Wohnquatrtier
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Ensemble Stadtperron als Merkpunkt an der Achse Jona-Rapperswi

Sequenzbildung als neues Gesamtkonzept: Auflésung der A
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Uberpriifung Hohenentwicklung - Ansicht von Norden

im Van de

Kirche

Kirchhiigel

Uberpriifung Uberbauungsgrad

Raumliche Offnung im

Ensemble Stadtperron als
Endpunkt der Strassenachse

Geschlossene Bauweise
entlang Strassenachse

Ty

Kern Jona: punktuelle bauliche
Verdichtung an strategischer Lage
(Brennpunkt)

J 1L

Wohnstadt: durchgriintes,
offenes Wohnquartier

.. Nl L I

Platz anstelle Bauvolumen

von Ki
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Uberpriifung Parzellenstruktur / Etappierung

Zweiteilung des Areals im Bereich der Unterfiihrung
- r
a8 %

Zonenplan Rapperswil-Jona

Uberpriifung der Setzung
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Stadtebauliches Konzept

Verdichtung der durchgriinten Wohnstadt beim
Stadtperron

Wegverbindungen und Vernetzung der Freirdume
betont die tGbergeordnete Erholungsachse

Zusétzliche Freiflache im Sinne einer Fortsetzung
der Grunverbindung zwischen Griinfelspark und
Kirchhlgel

Offnung zum Kirchhiigel schafft eine raumliche
Beziehung

Ruckwartige Erschliessung ab Eichfeldstrasse

1) WA e a8 6y BHGEBIL

—— = = T
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Uberpriifung im 3-d-Modell und Kennziffern

Kennziffern

Areal 1:

Anrechenbare Parzellenflachen: 3'680 m2
Anrechenbare Geschossfléche: 6°000 m2
Ausnltzungsziffer: 1,6

N Areal 2:
&‘ -':__ Y d Anrechenbare Parzellenflachen: 3'5629 m2
= - ] Anrechenbare Geschossfléche: 4000 m2
— e —
-_— tﬂ £ - - Ausniitzungsziffer: 1,1
& s |
P X ) d
s " | \

aGF: GF abzgl. 8% Aussenmauer u.a.
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Kommunaler Richtplan

Neue Fuss-/Radwegverbindungen

Perronverlangerung mit neuen Zugéngen

Fuss-/Radweg zwischen Friedhof, Griinfelspark und
Quartier Eichfeld

A Ri tei S.2.2.3

Entwicklungspotenziale fur Mischnutzungen

Fur Neuuberbauungen stadtebauliche Studien in
Konkurrenz durchfuhren

A kinftices-Portal-Kurzt }
5

o
E

Ri iS.3.2.8

zukunftsweisendes Siedlungskonzept erarbeiten

Ruicksichtnahme auf Kulturobjekt Frohbuel,
Kirchhtigel

Umgebungsgestaltung mit hoher Aufenthaltsqualitat,
Aufwertung

Wegverbindung zum Bahnhof Jona
Larmschutz gegenuber Bahn

Ubergang zum Friedhof I5sen

Kommunaler Richtplan

Baureglement und Zonenplan

Allgemeines

Hochhauser (ab 25m) und héhere Hauser (ab 20m)
nur mit Gestaltungsplan gem. kant. BauG

Hochhausstudie als Beurteilungsgrundlage

Zone Neue Jonastrasse mit GP-Pflicht

Wohn-Gewerbezone, max. 8 VG, max. AZ 1,6

Richtlinien fir Architekturwettbewerb und
Gestaltungsplan Stadtperron

Zonenplan (Hintergrund)
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Richtlinien fur die Entwicklung Bahnhof Jona

Planungsgrundlage

o ) ) GFirrmim ht:
Grundlage fur Eigentimergesprache, falls Lttt Pty E_ -
Entwicklungsabsichten bestehen A -
Grundlage fir die Ausschreibung eines Scharrics Baknhol -
Architekturwettbewerbs [HI1]] Crisveummemesrmgpachs =

Grundlage fiir die Beurteilung von =
Gestaltungsplanen GrinEs o park

= i BAMNHOFPLATL
OET

Planungszweck

Umstrukturierung des bestehenden Gebiets zu =
einem erweiterten Bahnhofsperron -
mit hochstehender und dichter Bebauung als

Schnittstelle zwischen der Wohnstadt und dem

Kern von Jona

BAMNHOFPLATE "l
Freiriume WEST Hllcnnwie-:._-f__

Bahnhofsplatz Ost und Bahnhofsplatz West
Aussenraumflachen des Stadtperrons sind
offentlich zugénglich b =
Freirdume sind zu vernetzen .-_
Berticksichtigung der Grinstruktur und der 1?
Higelkante i

Richtlinien fiir die Entwicklung Bahnhof Jona

B tochhaus 40 Moser

Volumetrie, Verhaltnis von Grundriss zu Héhe B 13V
sowie architektonischen Ausdruck schafft Bezug e

zum 6ffentlichen Raum und dem baulichen = Getiudrergang
Umfeld P

Cfier graiakeucs B

Hochhaus max. 40m

Sockelgeschoss dem topografischen Umfeld und
Offentlichkeitsgrad anpassen (Haupteingang zum
Platzbereich)

Bezug zwischen Fassade und Freiraum
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Richtlinien fiir die Entwicklung Bahnhof Jona

Art der Nutzung

Mischnutzung (Belebung Bahnhofsgebiet)

Gewerbe, Dienstleistung, Einkaufen (mit GF-
Begrenzung), Wohnen

Sockel mit publikumsorientierten Nutzungen

|| HEEEN

Richtlinien fiir die Entwicklung Bahnhof Jona

Veloverkehr

Sicherstellung der Ubergeordneten Verbindung
(neue Unterfiihrung) zwischen dem Friedhof,
Wohnquartier und Griinfelspark

Veloabstellplatze im Bereich des Stadtperrons
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Richtlinien fur die Entwicklung Bahnhof Jona

Fussverkehr

WPt FUsteindng s}
Feinmaschiges Fusswegnetz mit neuen E e plLagang Batenod
Verbindungen zwischen Friedhof, Wohnquartier

Eichfeld, Bahnhof und Griinfelspark o oLk

Hauptzugang West und neuer Hauptzugang Ost
mit Unterfihrung ﬂ

Nebenzugange zur Verkirzung der
Wegverbindungen

Richtlinien fiir die Entwicklung Bahnhof Jona

Autoverkehr h
—s | p | Pesgarage mit Tufatel

Erschliessung ab der Eichfeldstrasse nu ypriahit, Burnitnacpiats

Parkierung in Sammelparkgarage

Oberirdische Vorfahrt, Kiss n‘ Ride und
Kurzzeitparkplatze

Ermdglichung von PP-Reduktion im Rahmen ﬂn
eines Mobilitatskonzepts
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Richtlinien fiir die Entwicklung Bahnhof Jona

Bahnhofsfunktionen

Orientierung und Auffindbarkeit der
Bahnhofsnutzungen (z.B. zwischen Bahn und
Bushaltestelle)

Direkte, hindernisfreie Wegfiihrungen
(grosszugiger, 6ffentlicher Freiraum)

- 1o ERREaE

Mol RANIREME, Hiar
Wit iyparapiats

s & Piche (Wi,

i, FRiLr sl

Dffener ! deans by Venabemioialy I/

Iiars paaL

VLT, PanEooDg

Berucksichtigung von ,schnellen“ und st gang Hanhet .
»langsamen* Zonen S —— = | g
Parkgarags ]

Schlussbemerkung

ron als B

il des neuen Gesamtkonzepts

Im neuen Gesamtkonzept und der darin zu Grunde liegenden Idee der
Sequenzbildung bildet das Stadtperron einen strategischen Brennpunkt
an der Schnittstelle von ,Wohnstadt“ und Kern Jona. Der Standort hat
eine charakteristische und strategische Lage zwischen Huigelkante,
Grinfelspark, Unterfiihrung, S-Bahn-Haltestelle. Als Bestandteil des
neuen Gesamtkonzepts der ARGE enf Architekten bildet das Stadtperron
einen hochbaulichen Merkpunkt und reagiert auf die
grossmassstablichen Infrastrukturanlagen im Umfeld. Mit dem Teilprojekt
Stadtperron wird der Stadtraum in diesem Abschnitt stark aufgewertet.

#

Standort mit Scharnierfunktion

Der Standort Stadtperron ibernimmt eine wichtige Scharnierfunktion
durch folgende Punkte:

— Die Setzung und Volumetrie des Hochhauses vermittelt als
Orientierungs- und Merkpunkt zwischen der zukiinftigen Bebauung
entlang der Neuen Jonastrasse, dem Kern Jona und dem
unmittelbaren Bahnhofsumfeld.

— Mit einem neuen Bahnhofplatz auf der Westseite und den 6ffentlichen
Nutzungen im Ergeschosse erhélt die Westseite des Bahnhofs eine
grossziigige Adresse und eine qualitative Zugangssituation zum
Perron.

— Geschossflachen fur Mischnutzungen an optimal erschlossener Lage
geben dem Standort zusétzliches Gewicht und lassen einen attraktives
Vis & Vis zum Bahnhof Ost entstehen.

— Neue Wegverbindungen fiir den Velo- und Fussverkehr verkiirzen die
Wege zwischen den Stadtteilen und verbessern den Zugang zum
Bahnhof Jona.

— Die Bahnhofsfunktionen wie Veloparkplatze, Vorfahrt, Kiss & Ride,
Billetautomat, Kiosk kénnen auch auf der Westseite angeordnet
werden und entlasten damit die intensiv genutzte Ostseite.

Weiteres Vorgehen

Die Richtlinien zur Standortentwicklung dienen als Grundlage fur die
Umstrukturierung zu einem Stadtperron und als Basis fir die folgenden
Arbeitsschritte:

— Anpassung Zonenplan und Baureglement
— Eigentimergesprache

— Anpassung kommunaler Richtplan
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